K VEREJNEMU PROJEDNANI

PORIZOVATEL :

Obecni urad
Predklasteri
Nam. 5.kvétna 1390
666 02 Predklasteri

OBJEDNATEL :

Obec Predklasteri
Nam. 5.kvétna 1390
666 02 Predklasteri

ZPRACOVATEL :

KU3E

ARCHITEKTI

Horova 68, 616 00 Brno
+420 549 216 544

KUBE, s.r.o.
atelier@kube.cz

ZODPOVEDNY PROJEKTANT:

Ing. arch. Michaela Jandova

OTISK AUTORIZACNIHO RAZITKA:

UZEMNI STUDIE PREDKLASTERI
LOKALITA Z10“

Ve ~N
% N
7 N
/ \
/ \
/ \

/ \
| \
| \
| |
| [
\ !
\ !

\ /
\ /
\ /
\ 7/
N /
N s
~ 7
~ s
STUPEN UPD:
UPP
DATUM:
05/2022
MERITKO:

TEXTOVA CAST

CiSLO VYKRESU:



Student
Text napsaný psacím strojem
K VEŘEJNÉMU PROJEDNÁNÍ


Uzemni studie — Lokalita Z10 — Gzemi Pod Horkou

UZEMNI STUDIE

LOKALITA ,Z10" ki PREDKLASTERI

HHHHHHHHHH

TEXTOVA CAST

kvéten 2022



Uzemni studie — Lokalita Z10 — Gzemi Pod Horkou

UZEMNI STUDIE

LOKALITA ,Z10” ki PREDKLASTERI

Objednatel: Obec Predklasteri,
MgA. Petra Bendova, starostka
Nam. 5.kvétna 1390
66602 Predklasteri
obec@predklasteri.cz
datova schranka: IDDS q77b4ey

ICO: 00365416
Tel./fax: + 420 549 410 170

Pofizovatel: Obecni urad Predklasteri,
Nam. 5.kvétna 1390
66602 Predklastefi
obec@predklasteri.cz
datova schranka: IDDS q77b4ey

1CO: 00365416
Tel./fax: + 420 549 410 170

Zhotovitel: Ing. arch. Michaela Jandova
CKA 02726 - A.0
KUBE s.r.o.

IC: 282 61950
Horova 68, 616 00 Brno
tel: 549216 544

602 802 182
Misto stavby: Predklasteri, ku Predklasetri, lokalita Pod Horkou, Z10
Datum: duben 2022



Uzemni studie — Lokalita Z10 — Gzemi Pod Horkou

Obsah

1.1, HIQVNT CHE FESENI ..ottt bbb 4
1.2. VYMEZENT FESENENO UZEMi...oooooiiiiireri sttt st sbs s ss bbb bs bbb bbb 4
1230 POAKIAY....oonvircrieciiceiecerie st esis e ssbse bbb e bbbt 4
1.4. Siri Gzemni vztahy Ve Vazbé Na UZEMINT PlAN.........ooooooooeeeeoeeoeeoceeeeeeee oo eeseeeeesesessseseeseesssssssesesssssmsseessessssnseeeeo 4
1.5. Charakteristika a problémova analyza reSENEN0 UZEMI.........oovrrenrereee et 5
1.6. Navrh urbanistické koncepce a zasady regulace UZEMi. ... sessssessssssssssssssssssessssssssesssssssessns 5
1.6.1. Zasady a popis UrbaNiSTICKENO FESENI. ...ttt sssssssse s sss st ss st ss s ssnnsee 6
1.6.2. FunkCni a prostorové usporadani .6
1.6.3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk, zasady regulace UzZeMi.........coowvoervrmrrernreermnerennsinssisssiessssssennns 6
1.6.3.1. STRUKTURA ZASTAVBY A CHARAKTER STAVEB — obecné zésady regulace............ooooveeerssrveeen 6
1.6.3.2. VYUZITE POZEMKU..ocseereeeeseseesessessssssessessessss s 6
1.6.3.3. ODSTUPOVE VZDALENOSTL.cvrvevrreerrssersssrssssssssssssessssessssssssssssssssssssssss s 7
1.6.3.4. PODLAZNOST A VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY.......oooooersersvesessesssesssessssssssssssssssssesesssess s 8
1.6.3.5. VYSKY OKAPU, RIMS A VIKYRU....ccocerrrersersersesssessessesssss s sssses s 8
1.8.3.6. STRECHY ..ooserreereerseressesssssssssssss s sess s e85 8
1.6.3.7. MATERIALOVE RESENI....oooccrirrrrerrsirsserssersserssessenen 9
1.6.3.8. OPLOCEN . .ovtevreersereerseessees s ssssssss e85 5 88555 9
1.6.3.9. ODSTAVOVANT A PARKOVANI VOZIDEL...ccoovroevrsvrserserssesssesssssssesssessss s sss s 9

1.7. POAMIAUJICT fAKtOrY rOZVOJE UZEMI...cuovoeiveeiieiiereiissississ ittt sssss st st sssss st ss s b sttt ss s ss e 9
1.7.1. EtapIiZACE FOZVOJE UZEMI...courirrirririrecrimeeiieeesiseesiecstaeessssesesessessisses st ssese st ssesesesesse sttt ssesesssesese it stssssssnsessens 9
1.8, LIMILY VYUZItE UZEMicurriitririiiieiiiesiies ettt sss sttt s s bs st s bbbttt 10
1.8.71. SLAVEDNT POZEMEK.....orivircriciiircerieeeieceic i eseseesise st st eseesese st bbb bbb b e 10
1.8.2. POZEMKY VEFEJNYCN PrOSTIANSTVi..c.iverierrieeiieeiiesessiessisssssssssssss st ssses st s ssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssnssnsens 10
1.9. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury 10
1.9.1. DOPIAVNT FEEENI.cuucverrcrienecrireceimeceriencereeeesissesssesesssesessstsse st esese s sbese s b ies e bbb bbb 10
1.9.2. TECHNICKA INTrAStIUKLUIG......oo oottt s s s e 11
T.9.2.7. VODOVOND.........oomereeereeiesiessesesssesesssssssssssssssssssssssessssssssssssessssssssssssassssssssssssssssssesssssssssssssasssssasssssssssssmssssssnsssssssssssnssss 11
1.9.2.2. KANALIZACE SPLASKOVA......oocccrrterterserssessses s s sess s soss s oo oo 12
1.9.2.3. KANALIZACE DESTOVA......oocceereeseeseeseessss s ssss s ssss s oo 12
1.9.2.4. ELEKTRINA ......ooosoeeeeeeeeeesseeeesssreeees 13
TL9.2.5. PLYIN ittt ettt st esss et s k4588888588 13
1.9.2.6. sité elektronickyCh KOMUNIKACH. ...t sseeessesessisesssasesssesssesesesisesssenesssses 13

1.10. Podminky pro ochranu prostredi @ zvIaStNich ZAJM .. ...t sssssssseens 14
1.10.1. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru UzZemi.........cecrnececenesernecsisecsiseseseesesesseseses 14
1.10.2. Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotnino pProstiedi...........nininsineesseessesssessssessesessens 14



Uzemni studie — Lokalita Z10 — Gzemi Pod Horkou

1. TEXTOVA CAST

1.1. Hlavni cile reseni

V roce 2020 byl pro Obec Predklastefi schvalen Uzemni plan Zastupitelstvem obce Predklasteri dne
16.12.2019 a nabyl Ucinnosti dne 1.2.2020. Pofizovatel: Méstsky Ufad TisSnov, Projektant: Ing. arch. Jifi Hala.
Cilem Uzemni studie je dosahnout co nejefektivnéjsiho stavebniho vyuZziti a co nejkvalitnéjsiho nové
vytvareného urbanniho prostredi s ohledem na krajinny raz lokality.

Hlavnim cilem Uzemni studie je tedy navrh prostorového usporadani a organizace lokality. Stanoveni
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Stanoveni regulativi vystavby na zakladé podminek pro
vyuziti plochy Z10 dle Uzemniho planu Predklasteri.

Uzemni studie zavazné stanovi parcelaci pozemkd, polohu uli¢ni ¢ary, stavebni ¢ary a rozmezi vyskového
usporadani tak, aby bylo zamezeno nezadouci disharmonii zejména v usporadani uli¢nich priceli a
dalkovych pohledech.

Studie poskytuje neopominutelny podklad pro stavebnika (projektanta) pfi navrhu objektu a rozhodnuti
stavebniho Ufadu, zavazné stanovisko souladu s Gzemnim planem dle §96b zak. 183/2006 Sb (stavebni
zakon).

1.2. Vymezeni reSeného tzemi

Resené Uzemi je vymezeno platnym Gzemnim planem v rozsahu navrhové plochy lokality Z10, kterd je
vymezena jako plocha bydleni: ,smiSené obytné — venkovské” ozn. SOv. Plocha je vymezena v navaznosti na
stavajici plochy smisené obytné.

Celkova rozloha feseného Uzemi je 2,9364ha.

1.3. Podklady

Uzemni plan obce Predklasteri, Gc¢inny od 1.2.2020
Katastralni mapa 02/2022

Zadani obce Predklasteri

Zadani Uzemni studie ,Lokalita Z10, ku Predklasetfi”

1.4. Sir$i Uzemni vztahy ve vazbé na Gzemni plan

Obec Predklastefi se nachazi v okrese Brno-venkov v Jihomoravském kraji. Lezi v tésné blizkosti mésta
Ti$nov. Obec je komunikaéné napojena na silnici Il. tfidy 1//385 Nové Mésto na Moravé - Tisnov - Ceska s
blizkym napojenim na silnici 11/387 Vir - Nedvédice - Tishov, co umoziuje bezproblémové napojeni na Brno.
Okrajem Predklastefi prochazi dvé zeleznicni traté, a to celostatni trat' ¢. 250 Kdty - Brno - Havlick(v Brod
(Praha), ktera je dvoukolejna a elektrifikovana. Déle se jedn4 o trat' ¢ 251 Zd'ar nad Sazavou - Nové Mésto na
Predklasteri vzdaleno 1,8 km).

Reliéf katastru je velmi ¢lenity, vyrazné rozclenény Udolnimi zarezy Svratky a jejimi pritoky fekou Louckou
(Bobriivkou) a potokem Besénkem. Dominantou obce je Klaster cisterciacek - Porta Coeli, ktery byl zalozen v
roce 1232.

Resené Uzemi se nachazi ve vychodni ¢asti zastavéného Gzemi obce a je vymezeno v pfimé navaznosti na
stavajici zastavbu venkovského charakteru. Lokalita navazuje na stavajici obytnou zastavbu pfi ulici Pod
Horkou ze zapadni strany a ulici Sadovou ze strany jizni. Z vychodni strany je pozemek ohranicen tzv.
Dlouhou mezi. V paté rfeSeného Uzemi — jeho severni hranici, se nachazi cyklostezka.

V Uzemim planu je lokalita Z10 vymezena jako zastavitelna plocha, pro kterou je nutno v lokalité vymezit
souvisejici plochu verejného prostranstvi o velikosti 1000m2 na 2ha. Z tohoto divodu je mezi plochami Z10
a Z11 vymezena plocha verejného prostranstvi Z26(VPz) o plocham odpovidajici velikosti 0,6274ha.
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Lokalita lezi mimo Uzemi vymezené jako zaplavové Uzemi pro stoletou vodu Q100, mimo aktivni zénu
zaplavového Uzemi i zvlastni povodnovou vinu vodniho dila Vir. Jihovychodni ¢ast lokality se nachazi v
ochranném pasmu lesa.

1.5. Charakteristika a problémova analyza reseného uzemi

Uzemi se nachazi v tésné blizkosti stavajici zastavby Pfedklastefi. Charakteristickou zastavbou, ktera tvofi
historicky obraz sidla, jsou zde dvoupodlazni rodinné domy se $ikmou sedlovou stfechou. Uhel sklonu 35°-
40°. Typickou krytinou je palena stresni taska prirodnich odstin{i cervené.

Reliéf lokality je svazitého charakteru. Vyskovym zamérenim byl zjistén sklon terénu v SSV sméru v rozmezi
10,5-17,6%. V podélném sméru terén klesa k vychodni hranici feSeného Uzemi o cca 4,0m, coz odpovida
sklonu 1,2%.

Lokalita se nachéazi v paté vyvyseniny Kozi Brada, ktera stoupa do vysky cca 100m nad uvazovanou lokalitou
z jizni strany.

Vzhledem ke svazitosti Uzemi a omezené doby proslunéni z jizni strany je nutné pfi navrhu objektl pro
bydleni tyto skutecnosti zohlednit tak, aby byla dodrzena minimalni doba proslunéni dle platnych pravnich
predpis(.

Pro lokalitu jiz byla provedena pfiprava dopravniho napojeni na ulici Pod Horkou zbudovanim Grovnové
kfizovatky na stavajici komunikaci.

1.6. Navrh urbanistické koncepce a zasady regulace tzemi

Resené Uzemi je v souladu s UP Predklastefi, kde je pro danou lokalitu vymezena jedna funkéni plocha SOv —
smiSena obytna venkovska zastavba.
Pro obec Predklastefi je typickym tvarem domu jednoduchy obdélnikovy plidorys zastfeSeny sedlovou

stfechou. Tyto tvary se vyznamné uplatnuji v dalkovych pohledech a tvori tak charakteristicky obraz obce.
Lokalita je fesena s dlirazem na dobrou vyuzitelnost Uzemi pfi zachovani hodnot fesené lokality jako lokality
pro hodnotné bydleni. Bylo také dbano na plynulou navaznost na stavajici zastavbu a bezproblémové
dopravni a pési napojeni.

Pro zachovani charakteristickych ryst sidla v krajiné je navrzena zastavba rodinnymi domy samostatné
stojicimi a dvojdomky. Zastavba je dopravné napojena na paterni obsluznou komunikaci do ulice Pod
Horkou.

Pro regulaci zastavby byly jednotlivé stavebni typy domd rozdéleny dle velikosti pozemku, osazeni v terénu a
orientace ke svétovym strandm a jejich navaznosti na osvétleni a oslunéni rozdéleny do stavebnich typl A, B,
C D.

Regulace spociva ve vymezeni verejného prostranstvi uli¢nimi ¢arami. V uli¢nim prostoru bude umisténa
komunikace charakteru obytné zony s doprovodnou zeleni. V centralnim prostoru se vymezuje prostranstvi
pro verejnou zelen. V misté uli¢ni ¢ary bude umisténo oploceni. Jeho vyska a charakter jsou soucasti
regulativii uvedenych v kap. 1.6.1.

Umisténi hlavniho objemu staveb rodinnych dom se poZaduje na stavebni ¢are. Pro kazdy pozemek je
definovana neprekroditelna stavebni hranice, ur¢end odsupy od hranice parcely a hloubkou zastavby.
Maximalni vyméra zastavénych ploch, zpevnénych ploch a ploch zahrad je dana jednotlivymi koeficienty
(1.6.3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk, zasady regulace Uzemi).

Je definovana podlaznost objektd, tvar, sklon a orientace strech, tak, aby zlstal zachovan charakter Uzemi v

dalkovych pohledech.
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1.6.1. Zasady a popis urbanistického reseni

Duraz je kladen na uspokojivy standard verejného prostoru, typicky uli¢ni profil je navrzen o celkové Sifi 8,6
m, komunikace zklidnéného charakteru (obytna ulice), lemovana po stranach zelenymi pasy; v téchto
zelenych pasech se predpoklada i pripadné misto na pfilezitostny odstav automobill (parkovani automobild
zasadné na vlastnim pozemku), verejna zelen, stozary verejného osvétleni.

1.6.2. Funkéni a prostorové usporadani

Redené Uzemi je v izemnim planu vymezenov plode SOv - uréeno k zéstavbé rodinnymi domy. Hustota
zastavby vychazi z platného Uzemniho planu. Jednotlivé rodinné domy jsou organizované podél dvou
hlavnich komunikaci, které Uzemim prochéazeji v ose vychod -zapad. Obé komunikace jsou navrzeny jako
slepé s obratistém pro vozidla IZS.

Rodinné domy jsou navrzeny jako dvojdomy a izolované rodinné domy a jsou umistovany na stavebni Care.
Orientace dom( je navrzena podélnou osou zhruba ve sméru vrstevnic.

1.6.3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd, zasady regulace Gzemi

Domy jsou rozdéleny do nékolika stavebnich typl A-D. Déleni vychazi z umisténi vzhledem k reliéfu lokality,
komunikaci, svétovym strandm a velikosti pozemku. Parcelace a regulace zastavby respektuje pozadavky na
minimalni velikost pozemku danou tzemnim planem pro stavbu samostatného RD — 500m2 a maximalni
zastavételnou plochu 30%, pro dvojdomky a fadové rodinné domy max. 50 % bez zpevnénych ploch .
Nepfipustné stavebni typy jsou bungalov bez vyuzitého podkrovi, roubeny srub,hrazdény ddm
nespecifikované modularni skladebné systémy kontejnerovych typl apod..

Mira vyuziti stavebniho pozemku zastavénymi plochami je zavazné dana procenty z vyméry stavebniho
pozemku- jednotlivymi indexy. Jako zavazna je uvedena vyska hiebene a fimsy domu, vztazena k niveleté
komunikace, stavebni Cara a stavebni hranice.

REGULACE A LIMITY PRO TYPY DOMU A-D

1.6.3.1. struktura zastavby a charakter staveb — obecné zasady regulace

1. Hlavni stavba bude odpovidajici charakteru stavby pro rodinné bydleni, umisténa na stavebni care,
hloubka stavby maximalné dle vykresové Casti dokumentace. Délka objemu stavby na staveni care
min. 8,0m. Orientace stavby je mozna pouze hfebenem rovnobézné s komunikaci.

Objekty A-C budou jednoduchych obdélnikovych ptdorysl. U objektl D je mozné rozsifeni do
dvorni Zasti.

2. Vedlejsi stavba napf. garaz, kryté stani je mozna na stavebni Cafe, nebo ustoupena za stavebni
Carou.

3.V neprekrocitelné stavebni hranici smérem do zahrady mohou byt dale umistény souvisejici stavby
jako samostatné stojici hospodarské objekty, pristiesky, altany, bazény, skleniky, garaze, apod.

1.6.3.2. vyuziti pozemku

1. kazda parcela je urcena vylu¢né pro stavbu jednoho rodinného domu a staveb s bydlenim
souvisejicich, ¢i bydleni podminujicich;

2. pozemky nelze jinak dale délit ani slucovat

dalsi ¢lenéni pozemk pro realizaci staveb rodinnych dom v tzv. ,druhé fadé” - nepfipousti se;

4. intenzita vyuziti pozemk( je dana - koeficentem - procentem z celkové plochy pozemku
- koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami k ploSe pozemk jednoho vlastnika v
této funkcni plose

w
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- koeficient zelenég, tj. pomér plochy nezastavéné a nezpevnéné k celkové vymére pozemku jednoho
vlastnika v této plose

- koeficient zpevnénych ploch, tj. pomér plochy nezastavéné zpevnéné k celkové vymére pozemku
jednoho vlastnika v této plose

o zelen/
zastavitelna - 2
zpevnéné plochy| nezpevnéné
plocha
plochy
parc.c. |[vyméra| max % |plocha| max % |plocha % plocha

1 450 30 135 15 68 55 248
2 423 30 127 15 63 55 233
3 445 30 134 15 67 55 245
4 480 30 144 15 72 55 264
5 512 25 128 15 77 60 307
6 536 25 134 15 80 60 322
7 552 25 138 15 83 60 331
8 559 25 140 15 84 60 335
9 532 25 133 15 80 60 319
10 608 25 152 15 91 60 365
11 597 25 149 15 90 60 358
12 553 25 138 15 83 60 332
13 514 25 129 15 77 60 308
14 485 25 121 15 73 60 291
15 465 25 116 15 70 60 279
16 600 25 150 15 90 60 360
17 795 20 159 15 119 65 517
18 823 20 165 15 123 65 535
19 773 20 155 15 116 65 502
20 789 20 158 15 118 65 513
21 738 20 148 15 111 65 480
22 711 20 142 15 107 65 462
23 631 25 158 15 95 60 379
24 548 25 137 15 82 60 329
25 1033 20 207 15 155 65 671
26 1039 20 208 15 156 65 675
27 912 20 182 15 137 65 593
28 892 20 178 15 134 65 580
29 852 20 170 15 128 65 554
30 875 20 175 15 131 65 569
31 861 20 172 15 129 65 560
32 625 25 156 15 94 60 375
33 512 30 154 15 77 55 282
34 504 30 151 15 76 55 277
35 635 25 159 15 95 60 381
36 738 20 148 15 111 65 480
37 751 20 150 15 113 65 488

1.6.3.3. odstupové vzdalenosti

minimalni odstupové vzdalenosti staveb od hranice parcely jsou uvedeny v hlavnim vykrese pro jednotlivé
typy staveb A-D.

AaB dvojdomy— min. vzdalenost od hranice parcely 3,7/3,8m

CaD izolované domy — min. vzdalenosti od hranice parcely Z-2,0m, V 5,0m
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Minimalni odstupova vzdalenost staveb od verejnych prostranstvi je dana stavebni carou.

AaB dvojdomy - odstup stanoven jako vzdalenost od uli¢ni ¢ary na spolecné hranici parcel dvojdomd.
Dvojdomy nelezi ve stejné vzdalenosti od uli¢ni ¢ary. Jsou vzajemné posunuty o Tm. Vzajemny posun
dvojdom klade nizsi naroky na koordinaci sousednich stavebnik(. Jejich odstupové vzdalenosti objekt(i A a
B jsou uvedeny v hlavnim vykrese a ¢ini 6,0 a 7,0m.

CaD izolované domy — odstup je stanoven stavebni ¢arou, ta je umisténa rovnobézné s uli¢ni ¢arou ve
vzdalenosti 6,0m.

Odstup od uli¢ni ¢ary umoznuje vzdy odstaveni dvou vozidel na pozemku vlastnika objektu.

1.6.3.4. podlaznost a vyskova hladina zastavby

Umisténi vstupniho podlaZi je stanoveno ve vysce max. 0,75m nad pfilehlou komunikaci.

1. u hlavnich staveb je podlaznost omezena na dvé podlazi (tj. jedno podlazi a vyuzité podkrovi),
podsklepeni se nevylucuje, vyska hiebene strech se upfesiiuje na max. 9,0 m nad pfilehlym
povrchem komunikace.

2. usouvisejicich staveb, osazenych na uli¢ni stavebni ¢are bude vrchol stiechy max. 3,0 m nad
upravenym terénem

3. souvisejici stavby nesmi svym objemem a vyskou presahnout hlavni hmotu stavby stfechy

Pfitom plati, ze:

- Za 1 nadzemni podlazi u staveb pro bydleni se pocitad podlazi do 3,3 m konstrukéni vysky

(vyssi konstrukeni vysky se pocitaji za 2 nadzemni podlazi).

- Do nadzemniho podlazi se zapocitava i podkrovi v pripadé, kdy vice jak 3/4 pldorysné plochy podkrovi
vzhledem k ploSe pod nim leZicich podlazi ma min. vysku pozadovanou pro obytné mistnosti 2,5 m ¢i vice.
- Do nadzemniho podlaZi se zapocitava i castecné podzemni podlazi se svétlou vyskou 2,5 m a vice v
pripadé, kdy polovina, Ci vice nez polovina této vysky, vystupuje nad Uroven okolniho terénu.

1.6.3.5. vysky okapd, fims a vikyr

Pro harmonické vnimani uli¢niho prostoru byl stanoven rozsah umisténi vodorovnych charakteristickych
prvkd domd.

Okap/fimsa/spodni a horni lic vikyie — prvek, ktery je vniman jako hrana ve vodorovném ¢lenéni ulice. Jeho
misténi je stanoveno v rozsahu 3,8-4,5m nad plochou pfilehlé komunikace. Maximalni vyska hrany vikyre
6,7m.

1.6.3.6. stiechy

Pro zastreseni bude jako krytina pouzita skladana krytina prirodnich barev (tmavé Cervend, hnéda, cerna a
jejich odstiny). Minimalni plocha sikmé stfechy bude po odecteni plochy vikyil 50%. Toto procento je tieba
dodzet v uli¢ni i dvorni ¢asti objektu.

1. hlavni stavby typ A a B bude zastfesen sedlovou stfechou ve sklonu presné 35°. Sklon je nutno
dodrzet pro koordinaci charakteru zastfeSeni se sousednim dvojdomkem. Minimalni plocha Sikmé
strechy bude po odecteni plochy vikyid 50%. Toto procento je tfeba dodzet v uli¢ni i dvorni asti
objektu.
hlavni stavby — typ C budou zastreSeny sedlovou stifechou sklonu 35° - 40°, pfi uziti vikyrl je
vhodné pouzit jednoduché tvary navazujici na fasadu, nebo predstupujici pred fasadu s pultovym
zastieSenim, nevhodné je uziti nékolika drobnych ¢i Clenitych vikyfa.
hlavni stavby — typ D budou zastfeSeny sedlovou strechou sklonu 35° - 40°,pfi uziti vikyrl je
vhodné pouzit jednoduché tvary navazujici na fasadu, nebo predstupujici pred fasadu s pultovym
zastieSenim, nevhodné je uziti nékolika drobnych ¢i Clenitych vikyid. Na pfistavbu do dvora lze
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pouzit i stfechu plochou ¢i pultovou sklonu 2-5°, pristavba svou vyskou nepiesahne vysku uli¢ni
hmoty objektu. Doporucuje se zelena stfecha.

2. souvisejici stavby osazené na uli¢ni stavebni ¢are budou zastieseny plochymi ¢i pultovymi
stfechami, pultové stiechy budou mit vrchol na uli¢ni stavebni ¢are

3. usouvisejicich staveb v zahradach neni tvar, ani sklon stfech definovan

1.6.3.7. materialové reseni

— fasady objektl budou zhotoveny z tradi¢nich materialt — omitka jemnych pfirodnich odstin(. V
omezeném rozsahu se pripousti kombinace s jinymi povrchovymi Upravami — pfirodni kdmen,
keramika, drevo)

— drevostavby srubového typu, bungalov bez vyuzitého podkrovi, hrdzdéné domy a objekty majici
charakter vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni se vyluCuji (napf. nespecifikované modularni
skladebné systémy kontejnerovych typd apod.).

1.6.3.8. oploceni

- oploceni uli¢niho prostoru bude realizovano na uli¢ni stavebni care, bude propustné, ¢i polopropustné,
vysky max. 1,5 m vyskovy rozdil mezi upravenym terénem na uli¢ni hrané stavebniho pozemku a Grovni
pfilehlého uli¢niho prostoru nesmi byt vétsi nez 0,3m.

- doporucené je doplnéni zivym plotem

- oploceni mezi rodinnymi domy za uli¢ni stavebni carou a po vnéjsim obvodu zahrad bude propustné, Ci
polopropustné (pfipadné mozna nahrada zivym plotem), max. vysky 1,8m, bez podezdivky

- nepfipustné je oploceni betonovymi prefabrikaty (plotové desky do sloup)

1.6.3.9. odstavovani a parkovani vozidel

- pro kazdy objekt RD budou umisténa min. 2 odstavna parkovaci mista na vlastnim pozemku RD
- parkovaci mista mohou byt feSena gardzovym stanim, formou pfristfesku na stavebni ¢are ¢i na zpevnéné
ploSe v nezastavitelné i zastavitelné Casti pozemku

1.7. Podminujici faktory rozvoje uzemi

1.7.1. Etapizace rozvoje uzemi

Zastavba lokality je podminéna vybudovanim dopravni a technické infrastruktury pro napojeni jednotlivych
stavebnich objektl. Budovani infrastruktury je mozné v jedné etapé nebo je mozné délit do dvou etap.

V prvni etapé Ize vybudovat veskerou infrastrukturu pro pozemky 1-32. V druhé etapé je mozné budovat
infrastrukturu pro pozemky 33-37.

Ve vychodni &asti lokality dle Gzemniho planu navazuji plochy Zz a OVh. Napojeni téchto ploch neni
predmétem feSeni Uzemni studie. Pro dopravni napojeni téchto ploch se predpoklada vybudovani
komunikace v plose Z20 a jeji napojeni na patefni obsluznou komunikaci lokality.

Pfi pripojeni na komunikaci Il. tfidy 385 Tisnov — Predklastefi je treba zvazit dopravni zatéz prijezdem OA
pro lokalitu Z10. Pfipadné ji vhodnymi opatienimi omezit tak, aby nebyla prekro¢ena mezni hodnota
prijezdu automobilli dana pro obytnou zénu.

Pro pési napojeni lokality z centra obce se doporucuje dobudovani chodniku v ulici Pod Horkou.
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1.8. Limity vyuziti Gzemi

1.8.1. Stavebni pozemek

Stavebni pozemky jsou vymezeny tak, aby svymi vlastnostmi, velikosti, polohou, plosnym a prostorovym
usporadanim, umoziovaly vyuziti pro navrhovany UGcel a byly dopravné napojeny na verejné pfistupnou
pozemni komunikaci.

Jednotlivé pozemky jsou ureny pro vystavbu jednoho samostatné stojiciho rodinného domu (typy C a D)
nebo jednoho dvojdomku (A a B).

Umisténi parkovacich mist bude reSeno na vlastnich pozemcich rodinnych domd v rozsahu dle obecnych
technickych pozadavkl na vystavbu. Umisténi parkovacich stani pro navstévniky lokality je feSeno
parkovacimi zalivy ve verejném prostranstvi ulice, kde bude umisténo i parkovaci stani pro navstévniky s
omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Nakladani s odpady z doméacnosti bude feSeno na vlastnim pozemku stavebnika. Nadoby na odpad
nebudou umistovany viditelné ve vefejnych prostranstvich.

Hospodareni se srazkovymi vodami bude feseno na pozemku stavebnika akumulaci s naslednym vyuzitim,
vsakovanim nebo vyparem.

Cast pozemkil se nachazi v ochranném pasmu lesa. Ochranné pasmo lesa je ze zakona 50m. Pro umistovani
jednotlivych staveb je nutné zédat individualné o souhlas pfislusny organ ochrany zivotniho prostredi.

1.8.2. Pozemky vefejnych prostranstvi

Ulice je navrzena jako vefejné prostranstvi $. 8,6m a vymezeno hranici pozemk(. Od soukromych pozemkd je
oddélena uli¢ni Carou.

V uli¢ni ¢are bude umisténo oploceni pozemkd. Uli¢ni profil je slozen z obousmérné komunikace celkové
Sirky 5,5m, zelenych péast a zalivl pro odstaveni automobil(i.

V centralni poloze lokality je navrzeno verejné prostranstvi pro parkové Upravy — vysadbu zelené, umisténi
hernich prvkd, bézného uli¢niho mobiliare apod.

Lokalita je prostupna pro pési i cyklistickou dopravu hlavni osou V-Z. Pro pési je navrzeno dalsi propojeni S-J
smérem stezkou.

V severni Casti je stavajici trasa cyklostezky, ktera v soucasné dobé nema zpevnény povrch. Pro umisténi
cyklostezky se zpevnénym povrchem je ponechana prostorova rezerva.

1.9. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Uzemni studie fe$i moznost napojeni lokality na stavajici dopravni infrastrukturu a sité vefejné technické
infrastruktury a potrebné kapacity pro napojeni siti.

1.9.1. Dopravni feseni

Dopravni napojeni na stavajici ulicni sit je FeSeno zfizenym existujicim sjezdem v ulici Pod Horkou s paterni
komunikaci tak, aby podél ni bylo mozno z obou stran umistit rodinné domy. Stavajici sjezd bude resen jako
uroviova kfizovatka s prednosti zprava.

Cely prostor bude navrzen jako obytna zéna vcetné opatreni ke zklidnéni dopravy, ve vhodnych mistech
budou navrzena stavebni ziZeni.

Zakladni Sitka obousmérné komunikace je 5,5 m. V prostoru podélnych parkovacich stani je Sitka stani 2,0 m
a sirka volného pruhu 3,5 m. Pfi¢ny sklon komunikace je navrzen jednotné jako pravostranny o hodnoté

2,0 %, podélny sklon nepresahuje 6,0 %.

Paterni komunikaci bude mozno vyhledové napojit na v UP vymezenou plochu pro komunikaci Z20, ktera
bude slouzit pro propojeni s ulici Viska.
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doprava v klidu

Druh stavby Ucelova Mnozstvi  Pocet UC. jednotek P, O,
jednotka na 1 stani
Byty nad 100m2 pocet bytd 37 0.5 - 74,0
Obytné okrsky obyvatel 130 20 6,5 -
6.5 74,0

N=Oo*kg+Po*ka*kp
N=74*1,00+6,5*100*1

soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,00

Kq

soucinitel redukce poctu stani k, 1,00

suma odstavnych stani Oo 74

suma parkovacich stani P, 7

Celkovy pocet stani N dle vypoctu 81

Navrzeno stani 4 92
-z toho vefejnych 18

VétsSina parkovacich stani je navrzena na soukromych pozemcich jako stani garazova ¢i venkovni. Kazdy z 37
dom napojenych na navrhovanou komunikaci umoznuje odstaveni alespon 2 vozidel na vlastnim pozemku.
Polohy vjezd(i na pozemky jsou stanoveny zavazné.

Navrzeno bylo 18 venkovnich vefejnych parkovacich stani, z nichz je jedno vyhrazeno pro osoby s omezenou
schopnosti orientace a pohybu.

V fesené lokalité se nachazi trasa cyklostezky. Jedna se o trasu mezinarodniho i dalkového cyklistického
koridoru. Pro jeji budouci realizaci je v Uzemi pocitano s prostorovou rezervou.

1.9.2. Technicka infrastruktura

Uzemni studie fe$i body pro napojeni na sité verejné technické infrastruktury a koncepéné jejich trasy —
vodovodni fad, stoku splaskové kanalizace, plynovod, elektfinu, sité elektronickych komunikaci a vefejné
osvétleni.

Nové navrzena kanalizace bude koncipovana jako oddilna. Destové vody z jednotlivych

stavebnich pozemkd musi byt likvidovany vsakovanim (pfimo nebo s akumulaci) pfimo na dotéeném
stavebnim pozemku. Destové vody z komunikaci a z vefejnych prostranstvi budou svedeny do
vsakovacich nadrzi. Vsakovaci nadrze mohou plnit i funkce nadrzi retencnich, kde by byly destové vody
docasné jimany pred vsaknutim v pozemnich vsakovacich objektech.

Na kazdém pozemku bude vybudovan pilif jednotného charakteru pro danou lokalitu k osazeni pfipojkovych
skfini elektfiny a plynu. Vedeni SEK bude ukonéeno v zemnim boxu na hranici pozemku investora. Pfipojky
splaskové kanalizace a vodovodni pfipojka budou ukonéeny v Sachtach na pozemku investora.

1.9.2.1. vodovod

Obec Predklastefi je clenem Svazku vodovodU a kanalizaci TiSnovsko. Tento Svazek je majitelem vodovodu a
zajistuje provoz vodovodu a dodavku pitné vody prostiednictvim Vodarenské akciové spole¢nosti a.s., divize
Brno-venkov. Zasobovani vody probiha z vodojemu nachazejici se v ¢asti zvané ,Cepicka” (p.¢. 182/14) a
pramenisté se nachazi u reky Loucky ,Na Nivé” (p.¢ 506/7).
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Nové navrzeny vodovodni fad bude napojen na stavajici vodovod IPE100 v ulici Pod Horkou. Napojeni bude
umisténo v prostoru kfiZzovatky, kde bude napojena nova obsluzna komunikace na stavajici vozovku. Od
mista napojeni bude vodovod veden v okraji nové komunikace v soubéhu s ostatnimi sitémi.

Pro umisténi vodomér({ bude u kazdého RD na pozemku stavebnika umisténa vodomérna sachta. Kazdy
dim musi byt napojen na verejny vodovod.

Bilance potreby vody

Bydleni 148 os 95,00 l/os/den 14 060,00 I/den
Celkem 14 060,00 I/den
Primeérna denni potreba vody Qd 14 060,00 I/den
Maximalni denni potreba vody Qd x 1,50 21 090,00 I/den
Maximalni hodinova potreba vody 0,52 1/s

Rocni potfeba vody 14,06 x 365 5 132,00 m3/rok
Potfeba pozarni vody 4,00 1/s

Tlakové poméry

Vyska napojeni na stavajici vodovod 267,00 m n.m.
Hydrostaticky tlak v misté napojeni 55,00 mv.s.
Vyska napojeni nejnize polozené pfipojky 252,00 m n.m.
Rad V1 v délce 372,00 m

Rad V2 v délce 143,45 m

1.9.2.2. kanalizace splaskova

Celé Uzemi obce je odkanalizovano a kanalizace Usti do COV v Bfeziné, ktera se nachézi na levém biehu feky
Svratky a ma kapacitu 18 000 ekvivalentnich obyvatel (pokryva témér cely TisSnov a dalSi okolni obce).

Pro gravita¢ni odvadéni splaskovych odpadnich vod z novych RD jsou navrzeny Ctyfi stoky splaskové
kanalizace v celkové délce cca 1207 m. Stoka bude napojena na stavajici kanalizaci DN600 v ulici Viska.

Bilance mnozstvi splaskovych vod

Primérné denni mnozstvi splaskovych vod 14 060,00 I/den
Maximalni denni mnozstvi splaskovych vod 21 090,00 I/den
Maximalni hodinové mnozstvi splaskovych vod 3,90 I/s

Rocni mnozstvi splaskovych vod 5 132,00 m3/rok

Navrhované stoky

Stoka S1z kameniny  dl. 446,50 m
Stoka S2 z kameniny  dl. 290,55 m
Stoka S3 z kameniny  dl. 327,25 m
Stoka S3a z kameniny dI. 142,80 m

Pripojky splaskoveé kanalizace 37 ks
1.9.2.3. kanalizace destova

Destové vody z navrhovanych komunikaci budou odvadény destovou kanalizaci do reten¢niho a
vsakovaciho objektu, ktery bude umistén u severovychodniho okraje fesSeného Uzemi.
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Destové vody ze stiech rodinnych dom( a pfilehajicich zpevnénych ploch budou likvidovany na jednotlivych
stavebnich pozemcich V akumulacni nadrzi o obsahu s prepadem do vsakovaciho objektu.
Zadrzena destova voda bude vyuzita pro zalivku travnatych ploch.

Stoka D1 dl. 345,00 m

Stoka D1a dl. 90,70 m

Celkova plocha komunikace 0,3170 ha
Vypoctovy odtok destovych vod - komunikace se sklonem nad 5%

0,3170 ha x 161 I/s/ha x 0,9 45,90 1/s

Roc¢ni mnozstvi destovych vod, rocni srazka 550 mm

3170 m2 ha x 550 1 744,00 m3/rok

1.9.2.4. elektfina

V celé obci je zajistén elektricky proud, vefejné osvétleni, dodavka plynu a pokryti internetem. Uzemim
prochazi nadfazena elektricka sit nadzemniho vedeni 400/110 kV. Nejblizéi transformovna je v Cebiné
400/110/22 kV umisténa jihovychodné od TisSnova a je napojena nadzemnim vedenim ZVN 400 kV. Dale je z
rozvodny vyvedena fada nadzemnich vedeni vvn 110 kV rozvadéjici elektrickou energii a diléi rozvodny.
Obec je zédsobovana systémem nadzemnich vedeni VN 22 kV, které distribuuje elektrickou energii na
jednotlivé trafostanice.

Lokalita bude napojena novym zemnim kabelovym vedenim VN/NN a bude vybudovana nova trafostanice.

1.9.2.5. plyn

Plynofikace obce je realizovana stiedotlakym a nizkotlakym plynovodem. Jednotlivi odbératelé jsou pak
napojeni pres regulatory plynu.

Plynovodni fad bude napojen na stavajici ocelovy NTL plynovod DN100 v ulici Pod Horkou. Napojeni bude
umisténo v prostoru kfizovatky, kde bude napojena nova obsluznd komunikace na stavajici vozovku.

Bilance potreby plynu

37 rodinnych dom(i

Redukovana hodinova potreba plynu 37,00 m3l/hod
Navrhované plynovodni rady

Rad P1 v délce 372,00 m

Rad P2 v délce 135,20 m

Pro kazdy stavebni pozemek bude navrzena samostatna pfipojka, ktera bude ukoncena na hranici pozemku
v plastové skfini pro HUP a plynomeér.

1.9.2.6. sité elektronickych komunikaci

Datové rozvody budou napojeny na stavajici trasu optického kabelu SEK. Napojny bod je stanoven

na pozemku parc.¢. 411/1 ve vlastnictvi Obce Predklastefi. Z ndpojného bodu je trasa vedena v soubéhu s
trasou splaskové kanalizace. V navrhovaném zastavéném Uzemi povede trasa soubézné s trasou
komunikace, v zeleném pasu. Bude vedena v soubéhu s trasou NN a verejného osvétleni. Kabely budou
ulozeny v hl. 0,6m. Vedeni bude ukonceno na hranici pozemku RD.
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1.10. Podminky pro ochranu prostiedi a zvlastnich zajmii

1.10.1. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi

Redeni lokality je v souladu s Gzemnim planem. Navrhovanym fedenim nejsou nijak naruseny stavajici
hodnoty Uzemi. Navrhovana Uzemni studie je v souladu se stavajicim charakterem Gzemi.

Ochrana hodnot dale spociva v regulaci nasledujicich prvkd zastavby:

uli¢ni c¢ara hranice mezi pozemky pro zastavbu RD a verejnym prostranstvim

stavebni ¢ara stavebni ¢ara je rozhrani mezi stavbou a nezastavénou &asti pozemku, je zavazna a uréuje
polohu hrany budovy ve vysi rostlého nebo upraveného terénu.

Neprekrocitelna stavebni hranice — oblast, mimo kterou nelze umistit zadné objekty

tvar strechy se stanovuje Udajem o vysce strechy a Uhlem jejiho sklonu

podlaznost Pocet podlazi nad sebou. Pocita se po hlavni fimsu. Pokud se pocet nadzemnich podlazi v
rliznych &astech budovy lisi, uvazuje se pro Ucely regulace vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé verejné komunikaci

materidlové feseni - barevnost a charakteristicky vyraz staveb

oploceni volné stojici stavba, ktera ma za Ukol zabranit nebo omezit pohyb pres néjakou hranici

1.10.2. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi

Navrhovana lokalita bude tvofit ucelenou soucast zastavéného Uzemi ¢asti sidla. Svym charakterem bude
vytvaret pfiznivé zivotni podminky pro zdravé Zivotni prostredi, rozvoj a socialni vazby obyvatel.

Jsou definovany plochy zelené (indexem zelené pro jednotlivé stavebni pozemky) tak, aby byl zajistén
hodnotny pobyt a relaxaci v dané lokalité a byl zachovan venkovsky charakter prostiedi. Je navrzena zelen ve
verejnych prostranstvich, zelen v centralnim prostoru lokality a stromy oZzivujici ulicni prostranstvi.

Reseni stanovuje zakladni pfedpoklady péce o Zivotni prostiedi:

1. V oblasti vodniho hospodafrstvi navrhuje systém zasobovani pitnou vodou a likvidace destovych i
splaskovych vod.

2. Nakladani s odpady bude feseno dle zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech (v platném znéni) a v souladu
s obecni koncepci

3. Z hlediska ochrany ovzdusi jsou vyjmenovany pfipustné a nepfipustné funkce v dzemi.

4, Z hlediska ochrany pfirody a krajiny jsou vyjmenovany prvky plosného a prostorového usporadani a

jsou stanoveny postupy pfi realizaci staveb v ochranném pasmu lesa.

Kvéten 2022

Ing. arch. Michaela Jandova
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